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PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Anin" zwana dalej ,Spotdzielnia".

2. Siedzibg Spoétdzielni jest M. St. Warszawa.
3. Czas trwania spotdzielni jest nieograniczony.

CEL SPOLDZIELNI

§2

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz innych potrzeb cztonkéw, ich rodzin
poprzez dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, lokali o innym
przeznaczeniu oraz utrzymanie w nalezytym stanie substancji mieszkaniowej.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§3

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spétdzielni lub czionkdw Spotdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie 0sob trzecich na podstawie umowy
zawartej z whascicielem (wspdtwiascicielem) tej nieruchomosci,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali, garazy, utamkowego udziatu we
wspdtwiasnosci garazy wielostanowiskowych,

5) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wiasnosci tych doméw,

6) budowanie lub nabywanie budynkdw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali,

7) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej.

§4
Spétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkéw, w
szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.
Spotdzielnia moze prowadzic dziatalno$¢ gospodarczg polegajagcg na  zarzadzaniu
nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw na podstawie umowy
zawartej z whascicielem nieruchomosci.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w §3 Spétdzielnia moze tworzy¢ i przystepowac do innych organizacji
gospodarczych za zgodg Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.
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CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI
§6

. Czlonkiem Spdétdzielni, z mocy prawa, jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych lub osoba prawna:
a) ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
b) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wtasnosci";
. Cztonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa odrebnej wiasnosci. Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.
. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktdéry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw spétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spotdzielni.
Warunkiem przyjecia na cztonka, w sytuacji, o ktdrej mowa w ust. 3 powyzej jest ztozenie w
formie pisemnej deklaracji cztonkowskiej.
. Przepisy ust. 1-5 powyzej stosuje sie odpowiednio do 0séb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego lub do utamkowego
udziatu we wspdtwiasnosci garazu wielostanowiskowego.
. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczyé sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spoétdzielni. W
przypadku bezskutecznego uptywu powyzszego terminu osobe, ktdrej przypadnie cztonkostwo
wskaze Spdtdzielnia. Zgodne oswiadczenie po uptywie terminu moze zmieni¢ cztonkostwo.

TRYB PRZYJMOWANIA CZLONKOW
§7

Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkow, ktéry powinien zawierac:

a. imiona i nazwiska lub firme osoby prawnej,

b. numer rejestru,

c. PESEL,

d. KRS,

e. Numer telefonu i adres email,

f. miejsce zamieszkania cztonkdw lub adres korespondencyjny, a w przypadku osob prawnych —
siedzibe wraz z adresem tej firmy,

g. skreslony
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h. zmiane danych, o ktérych mowa powyzej,
i. date przyjecia w poczet cztonkdéw badz uzyskania cztonkostwa,
j. date ustania cztonkostwa i jego przyczyne.
2. Rejestr moze przeglada¢ czionek Spoétdzielni, jego matzonek oraz wierzyciel cztonka lub
Spotdzielni.

WPISOWE I UDZIAt CZLONKOWSKI
§8

Skreslony
USTANIE CZLONKOSTWA

§9
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1. wystgpienia za wypowiedzeniem cztonkostwa, w odniesieniu do wiascicieli lokali.
2. Smierci cztonka, a w przypadku osoby prawnej - jej ustania,

Wystapienie za wypowiedzeniem czionkostwa

§ 10
Skreslony
Wykluczenie czlonka
§11
Skreslony
Wykreslenie czionka
§12
Skreslony
Tryb wykluczenia lub wykreslenia czionka
§13
Skreslony
§ 14
Skreslony
PRAWA CZLONKOW

Prawa do lokali

§15

Cztonkowi Spétdzielni moze przystugiwac:
1) spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

2) prawo odrebnej wtasnosci lokalu
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Prawo do udziatu w dziatalnosci Spétdzielni i korzystania z zasobow

§ 16

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo:

—

ow

® N

wyborcze czynne i bierne do organéw Spétdzielni,

do czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej

dziatalnoscia,

udziat z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo do zgdania w trybie

przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

do uzyskania odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, domu jednorodzinnego,

utamkowego udziatu we wspdtwitasnosci w garazu wielostanowiskowym,

do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

zadania odpisu obowigzujgcego statutu i regulaminéw (nieodptatnie), kopii uchwat organéw

Spotdzielni i protokotdow obrad organdw spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan

finansowych, faktur i umow zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi na koszt

wnioskujgcego. Koszt wydania ww. dokumentéw okreSla Zarzad. Spétdzielnia moze odmowic

cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych

0s0b lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach

sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to moze wyrzadzi¢ Spotdzielni znaczng szkode.

Odmowa powinna by¢ ztozona pisemnie. Cztonek ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw

zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o

zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw — w terminie 7 dni od doreczenia cztonkowi

pisemnej odmowy.

do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni,

do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych z postanowieniami statutu

badZz dobrymi obyczajami lub godzacymi w interesy Spétdzielni albo majgcych na celu

pokrzywdzenie jej cztonka,

do korzystania z wszelkich urzadzen Spétdzielni,

. Zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci wspolnych i nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

OBOWIAZKI CZLONKOW
§17

Cztonkowie Spotdzielni s3 zobowigzani do:

1.

Ll

przestrzegania przepisow i postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organéw
Spotdzielni, dbania o dobro i rozwoj Spétdzielni, poszanowania i zabezpieczenia mienia
Spotdzielni,

wnoszenia wktadu budowlanego lub zaliczek na wktad w wymaganej wysokosci,

terminowego uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem lokali lub domdw
jednorodzinnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach Spotdzielni z
innych tytutdw przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu, a takze wnoszenia optat
za umieszczane na terenach i budynkach Spoétdzielni szyldy, reklamy i tablice informacyjne,
zawiadamiania Spotdzielni o zmianie danych zawartych w rejestrze cztonkdéw, zawiadamiania
Spotdzielni o zmianie adresu a w razie wyjazdu badz zmiany adresu podawanie adresu i danych
petnomocnika uprawnionego do odbierania korespondencji,

udostepnienia zajmowanego lokalu na wezwanie Spofdzielni celem usuniecia awarii,
przeprowadzenia remontu, przegladu lub konserwacji urzadzen,

solidarnego z innymi mieszkajgcymi osobami wnoszenia optat za uzywanie lokalu,

niezwlocznego zgtaszania usterek i nieprawidtowosci w funkcjonowaniu lokalu lub czesci
wspolnych budynku.
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POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§18

Cztlonek ma prawo odwotania sie od decyzji Zarzadu do Rady Nadzorczej, w terminie 14 dni od jej
otrzymania. Rada Nadzorcza rozpoznaje odwotanie na najblizszym lub nastepnym posiedzeniu.

§19

Do skarg i wnioskow stosuje sie odpowiednio § 18.

uihw

§ 20
Skreslony

ORGANY SPOLDZIELNI
§ 21

Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatow.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej i Zarzagdu nastepuje w gtosowaniu tajnym,

Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktdrzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtosow.
Tryb zwotywania posiedzen organdw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okreSla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

WALNE ZGROMADZENIE
Przepisy ogodlne

§ 22
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spoétdzielni.
Cztonek Spétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Osoby matoletnie oraz osoby nie majgce zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczong
zdolno$¢ do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swojego opiekuna
lub przedstawicieli ustawowych. Czitonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej
lub z pomocy eksperta. Osoby, z ktdérych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do
zabierania gtosu.
Petnomocnik moze zastepowac tylko jednego cztonka. Petnomocnictwo musi by¢ udzielone na
pismie do zastepowania na Walnym Zgromadzeniu pod rygorem niewaznosci oraz zawieraé
czytelny podpis. Petnomocnictwo dofgcza sie do protokotu z Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnikdw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktdrym Spoétdzielnia jest zrzeszona i przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielcze;j.
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Kompetencje Walnego Zgromadzenia

§ 23

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1

2.

13.

14.
15.
16.
17.

uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno - kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkdw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej,
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni, podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej i sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu, potgczenia oraz likwidacji Spoétdzielni,

wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

. uchwalanie Statutu Spoétdzielni i jego zmian,
. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku spdtdzielczego lub

wystgpienia z niego,

upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu przystgpienie lub wystgpienie ze zwigzku
spotdzielczego,

wybor delegatdéw na zjazdy zwigzkoéw, w ktorych Spétdzielnia jest zrzeszona,

skreslony,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy Spotdzielni.

Zwotywanie Walnego Zgromadzenia
§24

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca. Zarzad
zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie Rady Nadzorczej lub przynajmniej 1/10 cztonkow
Spoétdzielni, wyrazone na piSmie z podaniem celu zwotania z uzasadnieniem. Zarzad jest
obowigzany zwofa¢ Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech
tygodni od daty zgtoszenia zadania.

Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminach okreslonych w ust.1, zwotuje je Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spdtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza
na koszt Spétdzielni.

§ 25
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie powinni by¢ zawiadomieni
na piSmie poprzez umieszczenie zawiadomien na klatkach, na tablicach ogtoszen i na stronie
internetowej Spotdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz o
prawie cztonkéow do zapoznania sie z nimi. Zwigzek Rewizyjny w ktdrym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowa Rada Spdtdzielcza powinni by¢ zawiadomieni pismem zawierajgcym
porzadek obrad, listem poleconym co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad majg prawo
zgtaszac Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan Zarzad wyktada na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.
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Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 2 w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkdw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonkowie majg prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad obowigzany jest do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw, po
uprzednim zaopiniowaniu ich przez radce prawnego pod wzgledem zgodnosci z prawem.

Obrady Walnego Zgromadzenia

§ 26

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub upowazniony przez
niego cztonek Rady.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skiadzie: Przewodniczacy i Sekretarz. Cztonkowie
Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skfad Prezydium.
Walne Zgromadzenie prawidtowo zwotane jest zdolne do podejmowania uchwat we wszystkich
sprawach, pod warunkiem uczestniczenia w nim, w momencie gtosowania, co najmniej 20%
cztonkow Spétdzielni. W razie braku kworum mozna w zawiadomieniu wskaza¢ w tym samym dniu
drugi termin Walnego Zgromadzenia, co najmniej po godzinie od pierwszego terminu. Wéwczas
Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych.

Uchwaty zapadajg zwyktg wiekszoscig gtoséw, za wyjatkiem:

1) likwidacji Spétdzielni oraz przywrdcenia jej dziatalnoSci - wymagajacych wiekszosci 3/4

gtosow,
2) uchwat dotyczagcych zmian Statutu, potaczenia Spotdzielni z inng spotdzielnig oraz odwotania
cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji - wymagajacych wiekszosci 2/3 gtosow.

Gtosowanie odbywa sie jawnie za wyjatkiem wyboréw do Rady Nadzorczej i uchwat dotyczacych
odwotywania cztonkdéw Rady Nadzorczej i Zarzadu, ktére przeprowadza sie w gtosowaniu tajnym.
Na zadanie 1/10 liczby obecnych cztonkéw Przewodniczacy zarzadza gtosowanie tajne rowniez w
innych przypadkach.
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkdw, w terminach i w sposdb okreslony w Statucie.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy, odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.
skreslony
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktdry powinien by¢ podpisany przez
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia oraz Sekretarza.

Protokoty sg jawne dla cztonkdéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez dziesie€ lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

§ 27
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub upowazniony przez
niego cztonek Rady.

Otwierajagcy obrady przeprowadza wybory Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie:
przewodniczacy i sekretarz.

Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przeprowadza wybory komisji skrutacyjnej w sktadzie co
najmniej 3 0sob.

Cztonkowie ubiegajacy sie o wybdr do Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ w skiad komisji
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skrutacyjnej.

6. Przewodniczacy walnego Zgromadzenia przeprowadza gtosowanie nad zatwierdzeniem porzadku
obrad.

7. W razie potrzeby Walne Zgromadzenie moze powierzy¢ Prezydium WZC petnienie funkcji Komis;i.

§ 27[1]
1. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
2. Uchwaly komisji zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow.
3. Przewodniczacy komisji sktada sprawozdanie z czynnosci komisji oraz referuje wnioski
bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.
4. Komisja spisuje protokot ze swej dziatalnosci. Cztonek komisji ma prawo zgtosi¢ do protokotu
zdanie odrebna z obowigzkiem uzasadnienia go wobec Walnego Zgromadzenia.
5. Protokot z dziatalnosci komisji powinien zosta¢ podpisany przez przewodniczgcego komisji oraz
sekretarza, a nastepnie przekazany sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
§ 27[2]
Zadaniem komisji skrutacyjnej jest:

1)  Sprawdzenie, czy listy obecnosci cztonkdw sg kompletne,

2) Przedtozenie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania i wnioskdw z czynnosci Komis;ji,

3) Dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia oblicze wynikdw
gtosowania jawnego, podawanie tych wynikéw Przewodniczagcemu,

4)  Przeprowadzenie tajnego gtosowania w wyborach do Rady Nadzorczej i odwotywaniu
cztonkéw Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz cztonkdw Zarzadu, ktérym Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium, ogtaszanie wynikéw tych gtosowan,

5)  Przeprowadzanie tajnych gtosowan w innych sprawach,

6) Wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z przygotowaniem i przebiegiem
gtosowania.

7)  Przyjecie zgtoszonych kandydatur w wyborach do Rady Nadzorczej,

8) Ustalenie listy kandydatéw (listy wyborczej) w wyborach do Rady Nadzorczej,

9) Ogtoszenie Walnemu Zgromadzeniu listy wyborczej.

§ 27[3]
1. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia prowadzi obrady, udziela gtosu w dyskusji w kolejnosci
zgtaszania i zarzadza gtosowania.

2. Poza kolejnoscig Przewodniczacy udziela gtosu:
1) W sprawach formalnych,
2) Cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu,
3) Przedstawicielom zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

3. Przewodniczacy ma prawo zwraca¢ uwage kazdemu mowcy, jezeli odbiega on od zagadnienia
bedacego przedmiotem dyskusji lub przekracza czas wystgpienia ustalony przez Walne
Zgromadzenie. Nie stosujgcym sie do uwag Przewodniczacy moze odebrac gtos.

4. Przewodniczacy moze odmowic udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz wystepowata.
Nie dotyczy to osdb uprawnionych do zabierania gtosu poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy przestrzega dyscypliny obrad i czasu wystgpien. W uzasadnionych
wypadkach moze wyrazi¢ zgode na przekroczenie limitu czasu wystgpienia.
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§ 27[4]

Po przedstawieniu przez referenta sprawy przewidzianej w danym punkcie porzadku obrad
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, za zgodg wiekszosci zgromadzonych
dyskusja moze by¢ przeprowadzona tgcznie nad kilkoma punktami porzadku obrad.

. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie gtosy dotyczace sposobu obradowania i
gtosowania, dotyczace w szczegolnosci:

1) gtosowania bez dyskus;i,

2) zakonczenia dyskusii,

3) zamkniecia listy mowcow,

4) ograniczenia czasu wystgpien,

5) zarzadzania przerwy w obradach.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ gtos jedynie dwaj méwcy-
jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

. Whioski oraz o$wiadczenia do protokotdw powinny by¢ sktadane na pismie.

Dyskusje nad odpowiednim punktem porzadku obrad konczy sie po wyczerpaniu wszystkich
pytan i komentarzy oraz ewentualnych odpowiedzi referenta lub na skutek przegtosowania
wniosku formalnego o zakonczenie dyskus;ji.

Komisja skrutacyjna oblicza liczbe gtoséw oddanych za i przeciw oraz liczbe wstrzymujacych sie
od gtosowania. W przypadku gtosowania kilku wnioskow dotyczacych tej samej sprawy za
przyjety uwaza sie wniosek, ktdry uzyskat najwiekszg liczbe gtosow.

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete Statutem rozstrzyga Prezydium Zebrania,
zgodnie z przyjetymi ogdlnie zasadami obradowania.

§ 27[5]

. Wybory do Rady Nadzorczej odbywajg sie w trzecim roku od wyboru Rady.

. Wybory uzupetniajgce do Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji odbywajg sie w przypadku

utraty mandatu przez cztonka Rady na zasadach okreslonych Statutem.

. Walne Zgromadzenie okresla liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej w biezgcej kadencji zgodnie z

postanowieniami Statutu.

. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spotdzielni do Komisji Skrutacyjnej sposrod

cztonkdw Spétdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub nieobecnych, ktérzy wyrazili na

piSmie zgode na kandydowanie, w czasie wyznaczonym przez Przewodniczgcego Walnego

Zgromadzenia. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢

wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

. Zgtoszenie powinno by¢ dokonane na pismie lub za zgodg Walnego Zgromadzenia ustnie i powinno

zawierac:

1) Imie i nazwisko kandydata,

2) Imie i nazwisko zgtaszajgcego oraz numer mandatu,

. Kandydat powinien mie¢ co najmniej piecioletni staz cztonkowski oraz wyrazi¢ zgode na

kandydowanie. Sklada woOwczas ustne o$wiadczenie, w ktorym informuje o swoich

predyspozycjach i mozliwosci ich wykorzystania w pracy Rady Nadzorczej. Ponadto stwierdza,

spetnia warunki okreslone w Statucie Spétdzielni dla cztonkéw Rady Nadzorczej, a w szczegdlnosci:
1)  Nie pozostaje w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
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w linii prostej z cztonkami Zarzadu,
2) Nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni, ani nie pozostaje cztonkiem
wiadz podmiotéw konkurencyjnych,
3)  Wypetnia obowigzki cztonka Spétdzielni.
Komisja skrutacyjna ustala kandydatéw (liste wyborczg) wedtug porzadku alfabetycznego.

§ 27[6]
. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart do gtosowania, na ktdérych s
umieszczone imiona i nazwiska kandydatéw.

. Glosujgcy powinien skresli¢ kandydatow, na ktdrych nie gtosuije.

. Glos jest niewazny, jezeli liczba nieskreSlonych nazwisk jest wieksza od liczby miejsc wakujacych
w Radzie nadzorczej.

. Glosowanie odbywa sie przez ztozenie kart do gtosowania do urny w obecnosci Komisji
Skrutacyjnej.

. Komisja Skrutacyjna przeprowadza gtosowanie i ogtasza wyniki wyborow.

. Za osoby wybrane uwaza sie kandydatéw, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg liczbe gtoséw. Przy
rownej liczbie gtosdw przeprowadza sie dodatkowe gtosowanie, o ile zadna z tych oséb nie
zrezygnuje z kandydowania.

. Wybory delegatow na zjazdy zwigzku przeprowadzane sa w gtosowaniu jawnym.

27(7

Po wyczerpaniu wszystkich spraw umiesz§czon[yc% w porzadku obrad Przewodniczacy ogtasza
zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 27[8]
. Sporzadzany z obrad Walnego Zgromadzenia protokdt przekazany jest przez protokolanta
Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia, ktdry po sprawdzeniu zgodnosci tresci zawartych w
protokole z przebiegiem obrad, przekazuje go Zarzadowi w ciggu 28 dni od zakonczenia obrad.
Protokdt powinien by¢ podpisany przez Przewodniczacego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

. Protokdt powinien zawiera¢ nastepujgce dane:

1) Date i porzadek obrad,

2) Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania
uchwat,

3) Liczbe obecnych cztonkow,

4) Podstawowe dane w zakresie przedstawionych sprawozdan i zatwierdzonych planéw,

5) Streszczenie przebiegu dyskusii,

6) Tres¢ uchwat i wyniki gtosowania,

7) Przegtosowane wnioski.

. Zataczniki do protokotu stanowia:

1) lista obecnosci,

2) sprawozdania,

3) protokoty komisiji,

4) uchwaly.

. Protokoty sg jawne dla cztonkdéw Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;j.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez dziesiec lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.
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RADA NADZORCZA
Przepisy ogdlne

§ 28

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnosScig Spétdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 5 cztonkdéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w gtosowaniu
tajnym, sposrod cztonkdw Spotdzielni. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i koriczy sie z chwilg
wyboru nowej Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu zwotanym po uptywie 3 lat od ostatnich
wyboréw Rady Nadzorczej.

. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

. Utrata mandatu czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtosow,
2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

4) Smierci cztonka.

. W razie utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej, na jego miejsce - do konca kadencji
wchodzi cztonek, ktory w czasie ostatnich wyboréw uzyskat kolejno najwiekszg liczbe gtosow.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie po wygasnieciu kadencji, z tym, ze
nie mozna by¢ dtuzej cztonkiem Rady Nadzorczej niz przez 2 kolejne kadencje.

. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikiem biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni, petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii proste;j.

. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ pracownicy Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru
pracownika Spoétdzielni do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

Kompetencje Rady Nadzorczej

§ 29
. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczo - finansowych Spotdzielni i programéw dziatalnosci
spoteczno - kulturalnej,
2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdtdzielnie jej zadan spoteczno -
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw
cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdéw
Spotdzielni i poszczegdinych cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) wybdr, powotywanie i odwotywanie Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcy,

5) ustalanie zasad wynagradzania Prezesa i cztonkoéw Zarzadu,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg i wnioskéw na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) opracowywanie lub opiniowanie projektdw uchwat przedktadanych Walnemu Zgromadzeniu,

9) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorczej
zawierajgcych w szczegolnosci wyniki kontroli i oceny prac Zarzadu,
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10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnig
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni
wystarczy dwdch cztonkdéw Rady przez nig upowaznionych,

11) uchwalanie regulaminu Zarzadu

12) Skreslony.

13) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow
budowlanych,

14) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zasad rozliczania kosztéw zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, nieruchomosciami
przeznaczonymi do wspdlnego korzystania i ustalanie wysokosci optat za uzywanie lokali
oraz z pozostatych tytutdw,

15) uchwalanie planéw w zakresie prowadzenia remontéw i modernizacji w ramach kierunkéw
dziatalnosci uchwalonych przez Walne Zgromadzenie,

16) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych.

17) wyrazanie zgody na zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytdw lub pozyczek do facznej
wysokosci okresSlonej przez Walne Zgromadzenie,

18) wybieranie podmiotu do przeprowadzenia lustracji Spétdzielni,

19) uchwalanie regulaminu przeprowadzania przetargdw na ustugi, roboty i dostawy.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzadu, cztonkow i
pracownikdw Spotdzielni wszelkich sprawozdan lub wyjasnien, przegladac ksiegi , dokumenty
oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza moze zada¢ wykonania na koszt Spétdzielni ekspertyz lub badan przez
kwalifikowanych ekspertéow w zakresie spraw bedacych przedmiotem nadzoru i kontroli Rady. O
wyborze ekspertdw decyduje Rada Nadzorcza.

§ 30
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady, okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego zastepce i sekretarza,
tworzgcych Prezydium Rady.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy, a w razie nieobecnosci, jego zastepca -co
najmniej raz w miesigcu.
Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwotane na wniosek 2 cztonkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu, w terminie dwdch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy skfadu
Rady.
Cztonek Rady Nadzorczej nieobecny na posiedzeniu moze zgtosi¢ na piSmie swoje stanowisko do
podjetych uchwat, nie pdzniej niz na nastepnym posiedzeniu Rady.
Wszystkie decyzje Rady przekazywane sg w formie pisemnej jako:
a) uchwaty,
b) zalecenia dla Zarzadu wynikajace z nadzoru i przeprowadzonych kontroli,
c) odpowiedzi i opinie na wnioski Zarzadu.
Dokumenty opisane w ust. 7 potwierdzone sg podpisami Przewodniczacego i Sekretarza Rady i
przechowywane w dokumentacji Rady. W razie nieobecnosci Przewodniczacego dokumenty
podpisuje zastepca Przewodniczagcego. W razie nieobecnosci Sekretarza Rady, dokumenty
podpisuje cztonek Rady wybrany do protokotowania posiedzenia sposréd obecnych na posiedzeniu
cztonkéw Rady.
Pisma kierowane do organdw i instytucji zewnetrznych podpisujg Przewodniczacy i Sekretarz
Rady, a w razie ich nieobecnosci zastepca Przewodniczacego i wybrany cztonek Rady.

10 Pisma kierowane do czionkéw Spoétdzielni, bedace zaprotokotowanymi odpowiedziami badz

decyzjami Rady Nadzorczej, podpisuje w imieniu Rady Nadzorczej Przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci, zastepca Przewodniczgcego Rady.
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Uchwaty obowigzujg wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej, niezaleznie od ich obecnosci na
posiedzeniu, czy zgtoszeniu stanowiska odrebnego.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczyé z gtosem
doradczym zaproszeni cztonkowie Zarzadu oraz inne osoby.

Rada Nadzorcza moze powotywac ze swego skfadu state lub dorazne komisje problemowe oraz
zobowigzywac¢ swych czionkdw do indywidualnego wykonywania poszczegdlnych czynnosci
nadzorczych.

skreslony
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej
§31
Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, bez wzgledu

na ilos¢ posiedzen, w formie miesiecznego ryczattu, w wysokosci nie wyzszej niz minimalne
wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Wysokos$¢ wynagrodzenia okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

ZARZAD
Przepisy ogdlne

§ 32
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad skfada sie z 2 oséb, wybieranych i odwotywanych przez Rade Nadzorczg w gtosowaniu
tajnym.
W sktad Zarzadu powinna wchodzi¢ przynajmniej jedna osoba posiadajgca licencje zarzadcy
nieruchomosci.
Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
Rada Nadzorcza, z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spétdzielni nawigzuje stosunek pracy na
podstawie umowy o prace, zgodnie z Kodeksem pracy.
Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
petnomocnik.
Jezeli cztonek Zarzadu jest strong umowy ze Spétdzielnig, to w imieniu Spoétdzielni umowe
podpisuje Rada Nadzorcza.
Informacje o w/w umowach muszg by¢ podane w sprawozdaniu Rady Nadzorczej na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu,

Kompetencje Zarzadu

§ 33

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawach

lub Statucie dla innych organéw Spétdzielni.

. Zarzad skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw i Radzie

Nadzorczej oraz przedstawia informacje na zebraniach cztonkdw.

. Zarzad umieszcza na stronie internetowej Spotdzielni aktualng tres¢ Statutu, regulaminéw, uchwat,

protokotdw lustracji i rocznych sprawozdan finansowych Spotdzielni".
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Tryb pracy Zarzadu

§34
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad swoje funkcje wykonuje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkéw
Zarzadu.

. Regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg okre$la podziat czynnosci pomiedzy

cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i
podejmowania decyzji oraz inne sprawy organizacyjne.

§ 35
Oswiadczenia woli w imieniu Spétdzielni sktadajg przez swoje podpisy pod pieczatka Spotdzielni
dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
(petnomocnik).
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
Spotdzielni, a takze petnomocnictwa do wykonywania czynno$ci okreSlonego rodzaju lub
czynnosci szczegdinych.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z czionkdéw
Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 36
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spétdzielni. W razie koniecznosci
Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkdw do czasowego petnienia funkcji
cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowal sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czionkowie wiadz przedsiebiorcéw
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach. Odwotanie cztonka Zarzadu moze by¢ poprzedzone
zawieszeniem go przez Rade Nadzorczg w wykonywaniu funkcji do czasu wyjasnienia sprawy.
W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej postanowien okreslonych w ust. 2 -Rada
moze podjac¢ uchwate o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu czynnosci. Walne Zgromadzenie
zwotane w terminie dwdch miesiecy kalendarzowych rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.
Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.
Cztonek Zarzadu i Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktdre Spotdzielnia poniosta szkode,
odpowiada za nie osobiscie.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 37
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne, zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.
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3. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.. Decyzje o wyborze podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowego podejmuje Rada Nadzorcza.

4. Postanowienia ust. 3 stosuje sie odpowiednio do sporzadzania i badania sprawozdan finansowych
stanowigcych podstawe tgczenia i podziatu Spoétdzielni.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w lokalu Spoétdzielni
co najmniej na 14 dni roboczych przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia
cztonkom zapoznania sie z nim.

. Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej

fundusz zasobowy - z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego i innych
funduszéw wiasnych Spétdzielni.

(o))

§ 38
1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze podstawowe:

1) fundusz udziatowy, powstajacy z wptat udziatédw cztonkowskich lub innych zrédet
okreslonych w odrebnych przepisach, wedtug stanu na 9.09.2017 r.
2) fundusz zasobowy, powstajacy z wptat przez cztonkéw wpisowego lub innych zrodet
okreslonych w odrebnych przepisach
3) fundusz wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spoétdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz na remonty i konserwacje,
2) skreslony
3) zaktadowy fundusz socjalny,
4) fundusz nagrdd,
5) fundusz zapasowy,
6) fundusz awaryjny (rezerwowy).

3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okre$lajg regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorczg.

4. Spétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata poddac sie lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnoSci catosci jej dziatania. Na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej Zarzad zleca Krajowej Radzie Spotdzielczej lub wybranemu Zwigzkowi Rewizyjnemu
odptatne przeprowadzenie lustracji. W okresie prowadzenia inwestycji badanie lustracyjne
przeprowadza sie co roku.

5. Niezaleznie od lustracji, o ktorej mowa w ust. 4, na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady
Nadzorczej lub 1/10 cztonkdw Spotdzielni, Zarzad jest obowigzany zleci¢ przeprowadzenie lustracji
czesci lub catosci dziatalnosci Spétdzielni, albo tylko okreslonych zagadnien.

6. Rada Nadzorcza, Zarzad oraz pracownicy Spotdzielni sg obowigzani udostepnic¢ lustratorowi
wszelkie Zzgdane dokumenty, udzieli¢ wyjasnien oraz pomocy w celu umozliwienia
przeprowadzenia rzetelnej lustracji.

7. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYINE

§ 39

Spotdzielnia moze podejmowac przedsiewziecia inwestycyjne w ramach kierunkdw rozwoju
dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej uchwalonych przez Walne Zgromadzenie.
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ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

Obowiazek ponoszenia optat za uzywanie lokali

§ 40

. Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

uzytkowych, garazy, miejsc postojowych, sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat,
Z zastrzezeniem §43 ust. 4.

Osoby nie bedace cztonkami, ktorym przystugujg spodtdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
obowigzane sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czeSciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat, na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spétdzielni.

Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali, garazy, miejsc postojowych sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z ich eksploatacjg i utrzymaniem, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie opfat z
zastrzezeniem §43 ust. 1, 2i 4.

Wiasciciele lokali, garazy, miejsc postojowych, nie bedacy czionkami Spotdzielni obowigzani sg
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z ich eksploatacjg i utrzymaniem, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych z zastrzezeniem 8§43 ust. 1 i 2.

Wiasciciele lokali uczestniczg takze w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore jest przeznaczone do wspdinego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu, w czesci nie pokrytej pozytkami
i dochodami z tych nieruchomosci.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb nie bedgcych cztonkami Spoétdzielni, ktdrym przystuguija
spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczna, o$wiatowsq i
kulturalng jesli Spotdzielnia takg prowadzi.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sktadajg sie w szczegdlnosci:

a) koszty eksploatacji bezposredniej w tym: koszty utrzymania pracownikdw, koszty przegladéw
i konserwacji, koszty utrzymania zieleni i terendw wspdlnego uzytkowania, koszty materiatow
eksploatacyjnych, koszty energii elektrycznej na potrzeby ogodlne osiedla, podatki od
nieruchomosci i optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu,

b) koszty dostawy zimnej wody, wywozu $mieci, i odprowadzania S$ciekdw, centralnego
ogrzewania, cieptej wody, konserwacji domofondw, eksploatacji parkingdw, dostawy gazu,

c) koszty remontow.

Za optaty okre$lone w ust. 1, 2, 3, 4 i 5 odpowiedzialni sg solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
ktorym przystugujg tytuty prawne do lokali i z osobami nie bedgcymi cztonkami, ktdrym
przystuguja tytulty prawne do lokali, stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z
wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, osoby faktycznie korzystajgce
z lokalu, za okres ich statlego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu, a takze
wspdtwiasciciele lokali i spdtdzielczych wtasnosSciowych praw

Wysokos¢ i rozliczanie optat za lokale

8§41
Wysokos¢ optat, o ktdrych mowa w § 40, jest ustalana na podstawie:
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1) skreslony
2) regulaminu rozliczania kosztéw zarzadu zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania kosztdw gospodarki cieplnej.

Szczegotowe regulaminy rozliczania tych kosztdw i ustalania wysokosci optat za lokale uchwala

Rada Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ w

szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczeniowej poszczegdinych rodzajow kosztow (w skali
lokalu, budynku, nieruchomosci, zespotu nieruchomosci) - jednolicie na cato$¢ zasobdw,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztdw (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, w/g urzadzen
pomiarowych),

3) okreslenie zasad réznicowania obcigzen poszczegdlinych rodzajéw lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, ze wzgledu na sposob wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
uzytkowe),

4) okreslenie zasad réznicowania obcigzen poszczegdinych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i stopnia atrakcyjnosci, o ile
regulamin bedzie przewidywat takg mozliwosc,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali, w przypadku nienalezytej jakosci ustug
$wiadczonych przez Spoétdzielnie, w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera w szczegdlnosci:

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztdw dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesigc),

4) zasady stosowania wspotczynnikdw korekcyjnych z tytutu nierdwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,

5) zasady stosowania bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepfa,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w
trakcie okresu rozliczeniowego, czyli terminu rozliczenia nadpfat lub Zzadania pokrycia
niedoboru.

§42
Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
danej nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 2, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.
Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za c.o. i
podgrzanie wody (nadptata badz niedobdr) podlega rozliczeniu na poszczegdine lokale po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Opfaty, o ktdrych mowa w § 40, powinny by¢ uiszczane co miesigc, z gory, do 15 kazdego
miesigca.
O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w
840 co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. O zmianie
wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni, jak np. energii, gazu, wody,
odbioru Sciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych, Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomic
osoby, o ktorych mowa w § 40, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Osoby, o ktérych mowa w § 40 moga kwestionowac zasadnoS¢ zmiany wysokosSci opfat
bezposrednio na drodze sadowej.
W razie wystgpienia na droge sgdowg, osoby te ponoszg optaty w wysokosci dotychczasowej, a
ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany optat obcigza Spétdzielnie.
Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe. W
uzasadnionych przypadkach, na wniosek cztonka, Rada Nadzorcza, po zasiegnieciu opinii Zarzadu,
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moze podja¢ uchwate o niepobieraniu odsetek albo czeSciowym umorzeniu naleznosci z tego
tytutu.

Rozliczanie pozytkow i kosztow nieruchomosci wspoélnej

§43
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej, stuzg pokrywaniu wydatkdw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki, przypadajg whascicielom lokali,
proporcjonalnie do ich udziatdéw w nieruchomosci wspdlnej.
. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej, w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci, obliczanej wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdinej,
ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to
sposob korzystania z tych lokali.
Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni, przeznacza sie na
pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkow.
. Zasady ustalania udziatu cztonkow w pozytkach z dziatalnoSci gospodarczej Spétdzielni oraz
sposob wykorzystania tych pozytkdw okresSla Rada Nadzorcza.

§44
Podstawowy zakres obowigzkéw Spdtdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany pionéw kanalizacyjnych, cieptej i zimnej wody, instalacji gazowej i centralnego
ogrzewania bez urzadzen odbiorczych.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni w zakresie napraw i wymian
wewnatrz lokali, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

Rozliczanie napraw wewnatrz lokali

§ 45
Naprawy wewnatrz lokali, nie zaliczone do obowigzkdw Spdétdzielni, obcigzajg cztonkdw
zajmujacych te lokale.
Jako podstawowe obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu, uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych okfadzin
ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy i wymiane urzadzen techniczno-sanitarnych,

4) naprawy przewodow odptywowych z urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) naprawa lub wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,

6) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkdéw $cian i
sufitow,

7) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstatych z winy czionka lub oséb z nim
zamieszkatych, obcigza cztonka Spdtdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu, zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu, mogg by¢
wykonane przez Spétdzielnie tylko za odptatnoscia.
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§ 46

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali, rozumie sie nie zaliczane do kosztow inwestycji naktady,

D AWNE

wnN

poczynione ze $rodkdw cztonkdw lub innych uzytkownikdéw na wyposazenie i wykonczenie lokali,
majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowg lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wéwczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukfadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub piondw instalacyjnych.

Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkdw. W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do lokalu, warto$¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia, uwzgledniana jest przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu, naleznosci wymagalne od cztonka z
tytutu przeksztatcenia, nie mogg obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
lokalu, sfinansowanego przez cztonka.

Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej

8§47
Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez
Spotdzielnie oraz ustalania obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu, uchwala Rada
Nadzorcza.

TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 48

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw, Spoétdzielnia moze, ustanawia¢ na rzecz
cztonkdw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o
innym  przeznaczeniu, garazu lub utamkowego udzialu we wspOtwiasnosci garazu
wielostanowiskowego,

Wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.

§49 - §57
Skreslone

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 58
Skreslony
Skreslony.
Skreslony.
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb.

Spo+d2|eln|a nie moze odmowic przy]eaa w poczet cztonkdw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on

wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 59
Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Skreslony.
Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
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4. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego, na podstawie aktualnego zaswiadczenia Spétdzielni. Wypis tego aktu notariusz
przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeSci wiasnosciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna.

o w

§ 60 - 5§64

Skreslone

§ 65

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtgcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktdrym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.

§ 66

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio.

Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 67
Skreslony

§ 68

1. W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreSlony w ust.1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spdtdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa, po potrgceniu
naleznosci wymienionych w §67 ust.2 oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 69
Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci. W razie odmowy przyjecia nabywcy w poczet czionkdéw Spotdzielni,
przystuguje mu roszczenie o zwrot ztozonej rekojmi.
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Przeniesienie wiasnosci lokalu i garazu

§70
1. Na pisemne Zadanie cztonka lub osoby, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ w terminie 6 miesiecy od ztozenia wniosku przez
osobe uprawniong umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez nig;
1) sptaty przypadajgcej na lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 40 ust. 1 i 2 Statutu.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

§71

1. Na pisemne zadanie czionka, ktdéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na nich utamkowy udziat we
wspdtwiasnosci garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce
postojowe sg rowne. Warunkiem przeniesienia wtasnosci udziatu jest uregulowanie na rzecz
Spotdzielni zobowigzan zwigzanych z miejscem postojowym.

2. Koszty przeniesienia udziatu we wspdtwiasnosci wielostanowiskowego garazu na rzecz osob, o
ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czeSciach te osoby.

§72
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnosé
lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz osoby, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

Wynajmowanie lokalu

§73

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba
ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu, badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek lub osoba nie bedgca cztonkiem, ktdrej przystuguje spétdzielcze wrasnosciowe
prawo do lokalu, obowigzani sg do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tym fakcie.

2. Umowy zawarte w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci, wygasajg najpdzniej z chwilg
wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Przeksztatcenie spétdzielczego wiasnosciowego prawa w toku likwidacji,
postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego

§ 74

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub we wiasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowa,
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

24



Statut
Spotdzielni Mieszkaniowej ,ANIN"

PRAWO ODREBNEJ] WLASNOSCI LOKALU
Przepisy ogolne
§ 75

1. Z czlonkiem ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w
innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa - okreslonych w umowie,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych.

5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

2. Cztonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie
i w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztdw budowy przypadajacych na jego
lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jego lokal.

Zawieranie umowy
8§76

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w §75 ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywg odrebnej wiasnosci lokalu". Ekspektatywa
odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czeS¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy lub
spadkobiercy, z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego
nabywcy w poczet cztonkdw, zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy
w poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 77

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnosc¢ lokalu najpdzniej w terminie 3 miesiecy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie
cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestyciji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo o0sdb
wskazanych przez cztonka, ktére wspdlnie z nim ubiegajqg sie o ustanowienie takiego prawa.

§78

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tgcznie ze
wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z
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nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.
Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana wiecej niz jednym
budynkiem.

8§79

Spotdzielnia nie moze odmdwic przyjecia w poczet czionkdw nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta

Rozwigzanie umowy

§ 80

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek lub jego nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd, na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w umowie inaczej.

Relacje miedzy Spoétdzielnia i wlascicielem lokalu

§ 81- § 84
Skreslony.

§ 85
Skreslony

§ 86
Skreslony

§ 87
Skreslony

Koszty przeksztatcen

§ 88

Osoba wnioskujgca zmiane tytutu prawnego do lokalu, jest obowigzana:

1.
2.

wptacac naleznosci warunkujgce zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni,
uczestniczy¢ w poniesionych przez Spétdzielnie, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa
kosztach scalania lub podziatu nieruchomosci,
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3. pokry¢ wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub odtworzeniem dokumentacji technicznej
nieruchomosci, o ktorej mowa w ustawie o wiasnosci lokali,
4. pokry¢ koszty:

a) nabycia przez Spétdzielnie wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego gruntu,
b) czynnosci geodezyjnych,

c) wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

d) zawarcia aktu notarialnego,

e) zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu prawa wiasnosci.

5. sptaci¢ wszelkie dtugi zwigzane z lokalem.

Tryb przeksztatcen lokali uzytkowych i garazy

§ 89
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry poniost
w peti koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen
Zwigzanych z najmem.

§ 90

Skreslony

Postepowanie w przypadku smierci cztonka lub najemcy

§91
Skreslony
Regulacje zwigzane z hipoteka i ksiegg wieczystg
§92-§95
Skreslony

Niniejszy jednolity tekst Statutu zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
w dniu 26 wrzesnia 2022 r. z mocg obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym
Rejestrze Saqdowym.
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